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Jak korzystac z tego przewodnika

Ten materiat zbiera trzydziesci najczestszych i najbardziej kosztownych btedéw popetnianych
podczas budowy domu z kontenera, pogrupowanych w szes¢ obszaréw odpowiadajgcych
kolejnym etapom inwestycji.

Kazdy btad opisany jest w tym samym uktadzie: na czym polega, dlaczego jest kosztowny oraz
jak konkretnie go unikng¢. Materiat najlepiej sprawdza sie jako punkt odniesienia przed
rozpoczeciem kazdego kolejnego etapu budowy, aby z wyprzedzeniem sprawdzi¢, na co
zwrécic¢ szczegb6lng uwage.

Wiekszos¢ opisanych tu pomytek nie wynika ze ztej technologii budowy kontenerowej, lecz z
pominiecia pozornie drobnych krokéw kontrolnych. Swiadomos$¢ tych putapek to jeden z
najtanszych sposobéw na ochrone budzetu catej inwestycji.

O
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BEEDY PLANISTYCZNE 1
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BLEDY PLANISTYCZNE | FORMALNE

Rozpoczecie budowy bez sprawdzenia warunkow
zabudowy

Czes¢ inwestoréow przystepuje do zakupu kontenerdéw i organizacji transportu, zanim upewni
sie, ze dziatka w ogdle pozwala na postawienie na niej budynku mieszkalnego w planowanej
formie.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Jesli okaze sie, ze dziatka nie ma wydanych warunkéw zabudowy albo miejscowy plan wyklucza
taka forme zabudowy, inwestor moze zostac zobowigzany do rozbidrki juz postawionego domu,
tracac catos¢ poniesionych naktaddéw.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdz status planistyczny dziatki w urzedzie gminy przed jakimikolwiek zakupami.
v Uzyskaj wypis i wyrys z planu miejscowego lub decyzje o warunkach zabudowy.

v Skonsultuj wstepny projekt z urzednikiem lub architektem przed zamdéwieniem kontenerdw.
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BLEDY PLANISTYCZNE | FORMALNE

Zanizenie budzetu bez rezerwy finansowej

Inwestorzy czesto planujg budzet wytacznie na podstawie kosztu konteneréw i podstawowych
materiatdw, pomijajgc koszty instalacji, dokumentacji i nieprzewidzianych sytuaciji.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Budowa bez rezerwy finansowej rzedu przynajmniej dziesieciu do pietnastu procent budzetu
niemal zawsze konczy sie wstrzymaniem prac w potowie realizacji, gdy pojawig sie dodatkowe,
nieprzewidziane koszty.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaplanuj budzet obejmujgcy wszystkie etapy, nie tylko same kontenery.
v Zarezerwuj minimum dziesie¢ do pietnastu procent budzetu na nieprzewidziane wydatki.

v Zbierz oferty od kilku dostawcéw i wykonawcow, zanim ustalisz ostatecznag kwote.
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BLEDY PLANISTYCZNE | FORMALNE

Pominiecie zgloszenia lub pozwolenia na budowe

Niektdrzy inwestorzy zaktadajg, ze dom z kontenera, jako konstrukcja tymczasowa lub
modutowa, nie podlega standardowym procedurom administracyjnym obowigzujgcym w
budownictwie.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Dom z kontenera podlega tym samym przepisom prawa budowlanego co budowa tradycyjna.
Budowa bez wymaganego zgtoszenia lub pozwolenia grozi wstrzymaniem prac, karami
administracyjnymi, a w skrajnych przypadkach nakazem rozbiérki.

JAK TEGO UNIKNAC
v Ustal z urzedem, czy Twdj projekt wymaga zgtoszenia, czy petnego pozwolenia na budowe.

v Skompletuj wymagang dokumentacje projektowa przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac
ziemnych.

v Zachowaj potwierdzenia ztozenia wszystkich wnioskéw i zgtoszen.
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BLEDY PLANISTYCZNE | FORMALNE

Brak jasno okreslonego przeznaczenia budynku
przed projektowaniem

Rozpoczynanie projektowania uktadu wnetrza bez wczesniejszej decyzji, czy dom ma by¢
catoroczny, sezonowy, czy przeznaczony na wynajem, prowadzi do licznych zmian koncepcji w
trakcie realizacji.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zmiana przeznaczenia budynku w trakcie budowy niemal zawsze wigze sie z koniecznoscig
przerdbek instalacji, izolacji i uktadu wnetrza, co generuje dodatkowe koszty znacznie
przewyzszajgce koszt wczesniejszej, przemyslanej decyzji.

JAK TEGO UNIKNAC
v Okresl ostateczne przeznaczenie budynku, zanim zlecisz projekt koncepcyjny.
v Zapisz priorytety inwestycji i wracaj do nich przy kazdej kolejnej decyzji projektowe;j.

v Skonsultuj przeznaczenie budynku z architektem przed rozpoczeciem prac projektowych.
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BLEDY PLANISTYCZNE | FORMALNE

Wybér wykonawcy wylacznie na podstawie
najnizszej ceny

Presja budzetowa skfania czes¢ inwestoréw do wyboru najtanszej oferty wykonawczej bez
sprawdzenia doswiadczenia firmy konkretnie w budowie z konteneréw morskich.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Firma bez doswiadczenia w budownictwie kontenerowym czesto nie zna specyfiki pracy ze
stalowa konstrukcjg, co prowadzi do btedéw konstrukcyjnych, izolacyjnych i instalacyjnych,
ktérych naprawa kosztuje znacznie wiecej niz réznica w cenie oferty.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdzaj doswiadczenie wykonawcéw konkretnie w realizacjach kontenerowych.
v Popros o zdjecia lub referencje z wczesniejszych, podobnych projektéw.

v Traktuj najnizsza oferte z ostroznoscia, jesli znaczaco odbiega od pozostatych.
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BEIEDY PRZY WYBORZE

BLEDY 06-10
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BLEDY PRZY WYBORZE DZIALKI | KONTENEROW

Brak sprawdzenia dojazdu i miejsca na dzwig
przed dostawa

Inwestorzy czasem zamawiajg transport kontenerdéw, nie sprawdzajac wczesniej, czy droga
dojazdowa i sama dziatka pozwalajg na manewr ciezaréwki i ewentualnego dzwigu.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Brak miejsca na manewr w dniu dostawy prowadzi do opdznien, dodatkowych kosztéw
transportu zastepczego, a w skrajnych przypadkach do koniecznosSci wynajecia innego sprzetu
na krétki termin po znacznie wyzszej stawce.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdz osobiscie szerokos$¢ i nosnos¢ drogi dojazdowej do dziatki.
v Skonsultuj z firma transportowg wymagania dotyczgce miejsca na roztadunek.

v Zweryfikuj obecnos¢ przeszkéd, takich jak niskie linie energetyczne czy waskie przejazdy.
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BLEDY PRZY WYBORZE DZIALKI | KONTENEROW

Zakup kontenera bez ogledzin stanu
technicznego

Kuszace ceny konteneréw w internetowych ogtoszeniach sktaniajg czes¢ kupujacych do zakupu
bez osobistych ogledzin, opierajac sie wytacznie na zdjeciach dostarczonych przez sprzedawce.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zdjecia w ogtoszeniu rzadko pokazujg stan podtogi i dolnych belek ramowych, gdzie najczesciej
wystepuje powazna korozja. Ukryte uszkodzenia ujawniajg sie dopiero po rozpoczeciu adaptacji,
gdy koszt naprawy lub wymiany kontenera jest juz znacznie wyzszy.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze ogladaj kontener osobiscie lub zle¢ to zaufanej osobie przed zakupem.
v Sprawdz szczegdlnie podtoge, naroza i dolne belki ramowe pod katem korozji.

v Popros o historie eksploatacji i numer identyfikacyjny kontenera.

PRZEWODNIK PO 30 NAJDROZSZYCH
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BLEDY PRZY WYBORZE DZIALKI | KONTENEROW

Pominiecie badania gruntu na trudnej dzialce

Na dziatkach o niepewnym gruncie, na przyktad na terenach podmoktych lub nasypowych,
inwestorzy czasem rezygnujg z badania gruntu, aby zaoszczedzi¢ czas i pienigdze na
wczesnym etapie.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Dobér fundamentu bez znajomosci rzeczywistych warunkéw gruntowych moze prowadzi¢ do
nierdwnomiernego osiadania budynku, pekania potgczeh miedzy kontenerami i kosztownych
napraw konstrukcyjnych w kolejnych latach.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zle¢ podstawowe badanie gruntu, szczegdlnie na dziatkach o niepewnej historii.
v Skonsultuj wyniki badania z konstruktorem przed wyborem typu fundamentu.

v Nie oszczedzaj na tym etapie kosztem stabilnosci catej konstrukcji.
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BLEDY PRZY WYBORZE DZIALKI | KONTENEROW

Niedoszacowanie kosztu doprowadzenia mediow
do dzialki

Dziatki oddalone od istniejgcej infrastruktury bywajg atrakcyjne cenowo, jednak koszt
doprowadzenia pradu, wody i kanalizacji na dtuzszym odcinku czesto zostaje pominiety we
wstepnych kalkulacjach.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Koszt doprowadzenia medidéw na dtugim odcinku od najblizszej sieci potrafi przewyzszy¢ koszt
samych konteneréw, co moze radykalnie zmieni¢ optacalnos¢ catej inwestycji juz po zakupie
dziatki.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdz warunki i koszt przytgczenia mediéw przed zakupem dziatki, nie po.
v Poréwnaj koszt podtgczenia do sieci z kosztem rozwigzah niezaleznych.

v Uwzglednij koszt mediéw jako osobng, jasno wyceniong pozycje w budzecie.
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BLEDY PRZY WYBORZE DZIALKI | KONTENEROW

Wybér zbyt matego lub niewlasciwego typu
kontenera do potrzeb

Che¢ maksymalnej oszczednosci prowadzi czasem do wyboru konteneréw standardowych
zamiast typu high cube, mimo planéw montazu grubej izolacji, co skutkuje bardzo niska
wysokoscig uzytkowg pomieszczenh.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Po zamontowaniu izolacji, instalacji i sufitu podwieszanego w kontenerze standardowym,
wysokos$¢ uzytkowa pomieszczen moze okazac sie niewystarczajgca dla komfortowego
uzytkowania, a zmiana typu kontenera na tym etapie oznacza rozpoczecie budowy od nowa.

JAK TEGO UNIKNAC
v Oblicz przewidywang wysokos¢ uzytkowg po uwzglednieniu izolacji i sufitu.
v Rozwaz kontenery typu high cube, jesli planujesz gruba warstwe izolacji.

v Skonsultuj wybdr typu kontenera z architektem na etapie projektu koncepcyjnego.
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BIEDY FUNDAMENTOWE I

BLEDY 11-15
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BLEDY FUNDAMENTOWE | KONSTRUKCYJNE

Postawienie kontenerow na niedojrzalym betonie

Presja czasowa harmonogramu sktania czasem do ustawienia konteneréw na fundamencie
zaledwie kilka dni po zalaniu betonu, gdy powierzchnia wyglada juz na twarda i gotowg do
obcigzenia.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Beton osigga petng wytrzymatos¢ projektowag dopiero po okoto dwudziestu osmiu dniach.
Obcigzenie go wczesniej moze prowadzi¢ do mikropeknied i trwatego ostabienia fundamentu,
ktérego naprawa wymaga czesciowego rozebrania konstrukcji.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaplanuj harmonogram z petnym zapasem czasowym na dojrzewanie betonu.
v Skonsultuj z konstruktorem minimalny czas przed obcigzeniem czesciowym i petnym.

v Udokumentuj date zalania betonu, aby precyzyjnie planowa¢ kolejne etapy.
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BLEDY FUNDAMENTOWE | KONSTRUKCYJNE

Pominiecie wzmocnien po wycieciu duzych
otworow

Po wycieciu otworéw na duze przeszklenia lub przej$cia miedzy kontenerami, niektére ekipy
pomijaja montaz profili wzmacniajgcych, liczac na to, ze konstrukcja pozostanie wystarczajgco
sztywna.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Wyciety otwér bez wzmocnienia staje sie punktem koncentracji naprezen, w ktérym moze dojs¢
do pekniecia blachy lub trwatego odksztatcenia konstrukcji, widocznego dopiero po kilku latach
uzytkowania.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze konsultuj z konstruktorem rozmieszczenie i wielko$¢ planowanych otworéw.
v Montuj profile wzmacniajgce wokét kazdego wiekszego otworu przed dalszymi pracami.

v Sprawdzaj sztywnos¢ otworu po zamontowaniu wzmochien, zanim zakryjesz go izolacja.

PRZEWODNIK PO 30 NAJDROZSZYCH
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BLEDY FUNDAMENTOWE | KONSTRUKCYJNE

Niewlasciwe poziomowanie kontenerow na
fundamencie

Podczas montazu, w pospiechu zwigzanym z kosztownym wynajmem dzwigu, kontenery
bywajg ustawiane bez doktadnej kontroli poziomu we wszystkich naroznikach.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Nawet niewielkie odchylenie od poziomu powoduje zacinanie sie drzwi, nieréwne potgczenia
miedzy kontenerami i problemy z odprowadzaniem wody z dachu. Poprawki po zwolnieniu
dZwigu sg znacznie trudniejsze i kosztowniejsze.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdzaj poziom kazdego kontenera natychmiast po jego ustawieniu.
v Stosuj podktadki niwelacyjne w miejscach drobnych nieréwnosci fundamentu.

v Nie zwalniaj dZzwigu, dopdki poziom nie zostanie w petni potwierdzony.
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BLEDY FUNDAMENTOWE | KONSTRUKCYJNE

Laczenie kontenerow bez uprawnionego
spawacza

W celu obnizenia kosztéw, czesc¢ inwestoréw zleca tgczenie konteneréw osobom bez
odpowiednich uprawnien spawalniczych lub bez doswiadczenia w pracy z konstrukcjami
stalowymi.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zle wykonany spaw moze ostabi¢ konstrukcje w sposéb niewidoczny gotym okiem, co ujawnia
sie dopiero w sytuacji duzego obcigzenia, na przyktad przy silnym wietrze lub obfitych opadach
Sniegu, prowadzac do powaznego zagrozenia bezpieczehstwa.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zlecaj prace spawalnicze wytacznie osobom z odpowiednimi uprawnieniami.
v Sprawdz referencje i doswiadczenie spawacza konkretnie w konstrukcjach stalowych.

v Wymagaj dokumentacji fotograficznej wykonanych potaczen na potrzeby odbioru.
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BLEDY FUNDAMENTOWE | KONSTRUKCYJNE

Dobor fundamentu bez konsultaciji z
konstruktorem

Kierujgc sie wytagcznie ceng lub czasem realizacji, niektérzy inwestorzy samodzielnie wybierajg
typ fundamentu, bez konsultacji z konstruktorem znajagcym rzeczywiste warunki gruntowe i
planowang konstrukcje.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zbyt lekki fundament dobrany bez konsultacji moze prowadzi¢ do powaznych uszkodzeh
konstrukcji juz w pierwszych latach uzytkowania domu, a naprawa fundamentu pod gotowym
juz budynkiem jest jedng z najbardziej kosztownych interwencji budowlanych.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze konsultuj wybér typu fundamentu z uprawnionym konstruktorem.
v Przedstaw konstruktorowi petne informacje o planowanym uktadzie konteneréw.

v Nie decyduj o typie fundamentu wytgcznie na podstawie ceny lub czasu realizacji.
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BIEDY IZOLACY]JNE 1

BLEDY 16-20
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BLEDY IZOLACY)JNE | HYDROIZOLACY)NE

Pominiecie zabezpieczenia antykorozyjnego
przed izolacja

Aby przyspieszy¢ harmonogram, czes¢ ekip przechodzi bezposrednio do montazu izolacji,
pomijajac doktadne oczyszczenie i zagruntowanie stalowej powtoki kontenera.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Niezabezpieczona stal moze zaczg¢ korodowac juz w ciggu kilku miesiecy od kontaktu z
wilgocig, a proces ten postepuje niezauwazalnie pod warstwa izolacji, ujawniajac sie dopiero po
latach w postaci powaznych uszkodzenh konstrukcyjnych.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze oczys¢ i zagruntuj powierzchnie kontenera przed montazem izolacji.
v Zwrdd¢ szczegdblng uwage na ztgcza, naroza i spéd kontenera stykajacy sie z fundamentem.

v Nie traktuj gruntowania jako etapu, na ktérym mozna zaoszczedzi¢ czas.
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BLEDY IZOLACY)JNE | HYDROIZOLACY)NE

Zastosowanie izolacji nieodpornej na wilgoc¢

Wybor najtanszego dostepnego materiatu izolacyjnego bez sprawdzenia jego odpornosci na
wilgo¢ jest czestym sposobem na obnizenie kosztéw budowy na wczesnym etapie.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Izolacja nieodpowiednia do warunkéw wilgotnosSciowych sprzyja rozwojowi plesni i grzybdéw
wewnatrz Scian, co jest niewidoczne az do momentu powaznego uszkodzenia konstrukcji i
wykonczenia, a wymiana zawilgoconej izolacji wymaga demontazu Scian.

JAK TEGO UNIKNAC
v Poréwnaj odpornos¢ na wilgo¢ rozwazanych materiatéw izolacyjnych przed zakupem.
v Skonsultuj wybdér materiatu z wykonawca pod katem lokalnych warunkéw klimatycznych.

v Nie kieruj sie wytacznie ceng przy wyborze systemu izolacji termiczne;j.
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BLEDY IZOLACY)JNE | HYDROIZOLACY)NE

Brak préby szczelnosci dachu przed zakryciem

Po zamontowaniu membrany hydroizolacyjnej na dachu, niektére ekipy od razu przechodza do
dalszych prac wykohczeniowych, nie sprawdzajgc wczesniej szczelnosci wykonanej warstwy.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Wykrycie przecieku po zamontowaniu sufitu podwieszanego i wykonczenia wnetrz jest znacznie
trudniejsze i kosztowniejsze niz przeprowadzenie prostej préby zalania woda tuz po wykonaniu
hydroizolacji.

JAK TEGO UNIKNAC

v Zawsze przeprowad?z prébe szczelnosci dachu przed zamknieciem go wykonczeniem.
v Sprawdz szczegdlnie doktadnie miejsca przejs¢ instalacyjnych przez dach.

v Udokumentuj wynik préby szczelnosci na potrzeby ewentualnej reklamacji.
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BLEDY IZOLACY)JNE | HYDROIZOLACY)NE

Ignorowanie mostkow termicznych przy oknach i
narozach

Kontrola jakosci izolacji bywa ograniczana do sprawdzenia gtéwnych powierzchni Scian, z
pominieciem szczegétowej weryfikacji newralgicznych miejsc, takich jak ramy okienne czy
naroza konstrukcyjne.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Nawet pojedynczy niewykryty mostek termiczny moze w dtuzszej perspektywie prowadzi¢ do
miejscowej kondensacji, wilgoci i degradacji materiatéw wykonczeniowych, a jego naprawa po
zamknieciu scian wymaga ich czeSciowego demontazu.

JAK TEGO UNIKNAC
v Sprawdzaj doktadnie potgczenia $cian z podtogg i sufitem pod katem mostkéw termicznych.
v Rozwaz wykonanie kontroli termowizyjnej budynku przed zamknieciem S$cian.

v Doszczelnij wykryte mostki termiczne przed przejsciem do wykohczenia wnetrz.
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BLEDY IZOLACY)JNE | HYDROIZOLACY)NE

Brak wentylacji w szczelnie izolowanym budynku

Skupienie sie wytacznie na maksymalnej szczelnosci izolacji, bez réwnolegtego zaplanowania
odpowiedniej wentylacji, jest czestym btedem przy budowie energooszczednych doméw z
konteneréw.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Szczelna konstrukcja bez odpowiedniej wentylacji sprzyja kondensacji pary wodnej na zimnych
powierzchniach, co prowadzi do rozwoju plesni i grzybdéw, szczegdlnie w tazience i kuchni, gdzie
powstaje najwiecej pary wodnej.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaplanuj wentylacje grawitacyjna lub mechanicznga juz na etapie projektu instalacji.
v Zwrdd szczegdblng uwage na wentylacje pomieszczehn mokrych.

v Nie polegaj wytacznie na uchylaniu okien jako sposobie wentylacji szczelnego domu.
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BLEDY INSTALACYJNE

Pominiecie uziemienia metalowej konstrukciji

Niektére ekipy elektryczne, szczegdlnie te bez doswiadczenia w budynkach modutowych,
pomijajg lub wykonujg niedoktadnie uziemienie catej metalowej konstrukcji kontenera.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

W przypadku uszkodzenia izolacji przewodu, nieuziemiona metalowa obudowa moze stac sie
zrédtem powaznego porazenia prgdem, co stanowi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia
domownikéw.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze zlecaj projekt i wykonanie uziemienia uprawnionemu elektrykowi.
v Sprawdz skutecznos¢ uziemienia przed podtgczeniem zasilania do budynku.

v Wymagaj protokotu pomiaréw odbiorczych instalacji elektryczne;.
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BLEDY INSTALACYJNE

Zamkniecie scian przed pomiarami odbiorczymi
instalacji elektrycznej

Presja harmonogramu sktania czasem do zamkniecia $cian ptytami wykohczeniowymi zaraz po
zakonczeniu okablowania, bez wczesniejszego wykonania pomiaréw odbiorczych instalacji.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Wykrycie usterki instalacji elektrycznej po zamknieciu $cian oznacza konieczno$¢ demontazu
gotowego juz wykonczenia, co generuje znacznie wyzsze koszty niz wykonanie pomiaréw przed
zamknieciem instalacji.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze wykonuj pomiary odbiorcze instalacji przed zamknieciem scian.
v Sprawdz zgodnos$¢ wykonania instalacji z zatwierdzonym projektem.

v Udokumentuj zdjeciami przebieg instalacji przed jej zakryciem.
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BLEDY INSTALACYJNE

Niedostateczny spadek rur kanalizacyjnych

Ograniczona wysokos¢ przestrzeni pod podtogg kontenera czasem sktania do zanizenia spadku
rur kanalizacyjnych wzgledem wartosci zalecanych przez normy instalacyjne.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Niedostateczny spadek rury kanalizacyjnej prowadzi do jej zapychania sie i cofania nieczystosci,
nawet jesli btgd wydaje sie niewielki podczas montazu, a naprawa instalacji pod podtoga
wymaga jej czeSciowego rozebrania.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaplanuj trase i spadki instalacji kanalizacyjnej razem z hydraulikiem.
v Sprawdz zgodnos$¢ wykonanych spadkéw z projektem przed zakryciem podtogi.

v Nie akceptuj kompromiséw w spadku kanalizacji kosztem wygody montazu.
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BLEDY INSTALACYJNE

Niedoszacowanie mocy grzewczej do strat cieptla
konstrukcji stalowej

Dobdér mocy systemu grzewczego na podstawie ogdlnych, usrednionych wskaznikéw, bez
uwzglednienia specyfiki szybko wychtadzajacej sie konstrukcji stalowej, prowadzi do
niedogrzania budynku.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Niedoszacowanie mocy grzewczej w stosunku do rzeczywistych strat ciepta przez stalowg
konstrukcje prowadzi do chronicznego uczucia chtodu zimg, a rozbudowa systemu grzewczego
po wykonczeniu wnetrz jest znacznie bardziej ktopotliwa.

JAK TEGO UNIKNAC
v Oblicz zapotrzebowanie na moc grzewczg z uwzglednieniem specyfiki konstrukcji stalowe;.

v Skonsultuj dobér systemu grzewczego z instalatorem majgcym doswiadczenie w budynkach
kontenerowych.

v Rozwaz zapas mocy grzewczej na wypadek szczegdlnie mroznych okreséw.
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BLEDY INSTALACY)JNE

Brak planu tras kablowych przed zamknieciem
scian

Infrastruktura sieciowa i ewentualne rozwigzania smart home bywajg planowane dopiero po
zakonczeniu gtéwnych prac instalacyjnych, gdy sciany sa juz czesciowo zamkniete.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Poprowadzenie okablowania sieciowego po zamknieciu $cian jest znacznie trudniejsze i bardziej
kosztowne niz zaplanowanie tego na etapie instalacji elektrycznej, a efektem bywa
prowizoryczne, widoczne okablowanie po $cianach.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaplanuj trasy okablowania sieciowego réwnolegle z instalacjg elektryczna.
v Ustal z wyprzedzeniem, ktére pomieszczenia wymagajg punktéw dostepowych sieci.

v Rozwaz ewentualne rozwigzania smart home przed zamknieciem S$cian, nie po.
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BLEDY WYKONCZENIOWE | BUDZETOWE

Zamowienie mebli na wymiar przed
potwierdzeniem instalacji

Chec przyspieszenia prac sktania czasem do zamdéwienia zabudowy kuchennej lub tazienkowej
na wymiar, zanim lokalizacja podtgczen wody i prgdu zostanie ostatecznie potwierdzona.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Rozbieznos$¢ miedzy zamoéwiong zabudowg a rzeczywistg lokalizacjg instalacji prowadzi do
kosztownych przerébek mebli na wymiar lub koniecznosci przesuniecia juz wykonanych
podtgczen.

JAK TEGO UNIKNAC
v Potwierdz ostateczna lokalizacje instalacji przed ztozeniem zamdwienia na meble.
v Zweryfikuj wymiary zabudowy bezposrednio na miejscu, po zakoficzeniu instalacji.

v Zachowaj margines czasowy miedzy zakohczeniem instalacji a zaméwieniem mebili.
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BLEDY WYKONCZENIOWE | BUDZETOWE

Zastosowanie materialéow nieodpornych na
wilgoc¢ w lazience

Wzgledy estetyczne lub budzetowe czasem sktaniajg do zastosowania w tazience materiatéw
wykonczeniowych przeznaczonych do pomieszczen suchych, nieodpornych na staty kontakt z
woda.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zastosowanie materiatdw nieodpornych na wilgo¢ w tazience lub kuchni, nawet jesli wygladaja
estetycznie, prowadzi do ich szybkiego zniszczenia i koniecznosci kosztownej wymiany catego
wykonczenia.

JAK TEGO UNIKNAC
v Wybieraj do pomieszczeh mokrych wytacznie materiaty w petni odporne na wilgoc¢.
v Zwrdédc szczegdblng uwage na jakos¢ uszczelnieh wokét brodzika, wanny i umywalki.

v Nie oszczedzaj na materiatach wykonczeniowych w tazience kosztem ich trwatosci.
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BLEDY WYKONCZENIOWE | BUDZETOWE

Zabudowa meblowa blokujaca dostep do
instalacji

Projektujgc zabudowe meblowg wykorzystujgcg kazdy dostepny centymetr przestrzeni, tatwo
przeoczy¢ koniecznos¢ pozostawienia dostepu do elementdéw instalacji wymagajacych
okresowej konserwacji.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zabudowa meblowa zastaniajgca dostep do zawordw, rozdzielnicy elektrycznej lub innych
elementéw wymagajacych przegladu utrudnia pdzZniejsze naprawy, co w praktyce oznacza
czesciowy demontaz mebli przy kazdej awarii.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zaznacz na projekcie wszystkie elementy instalacji wymagajgce statego dostepu.
v Zaplanuj zabudowe meblowga z uwzglednieniem tych punktéw juz na etapie projektu.

v Rozwaz zastosowanie zdejmowanych paneli rewizyjnych w miejscach krytycznych.
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BLEDY WYKONCZENIOWE | BUDZETOWE

Pominiecie przegladu koncowego przed
odbiorem

Chec jak najszybszego zamieszkania w gotowym domu sktania czasem do pominiecia
szczegbtowego przegladu konhcowego wszystkich instalacji i elementéw wykonczenia.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Przeglad koncowy to ostatnia okazja, aby wychwyci¢ usterki, zanim dom zostanie w petni
wyposazony i zamieszkany, co znacznie utrudnia dostep do wielu elementéw konstrukcyjnych i
instalacyjnych podczas ewentualnych pézniejszych napraw.

JAK TEGO UNIKNAC
v Przygotuj i skrupulatnie przejdz liste kontrolng obejmujacg wszystkie instalacje.
v Zle¢ poprawe wykrytych usterek przed formalnym odbiorem, nie po wprowadzeniu sie.

v Sporzadz dokumentacje fotograficzng stanu domu przed odbiorem kofcowym.

PRZEWODNIK PO 30 NAJDROZSZYCH

39 BLEDACH



BLEDY WYKONCZENIOWE | BUDZETOWE

Brak odpowiedniego ubezpieczenia budynku
modulowego

Po zakonczeniu budowy czes¢ inwestoréw zwleka z wykupieniem ubezpieczenia lub zataja
przed ubezpieczycielem fakt, ze dom powstat z konteneréw morskich, obawiajac sie wyzszej
sktadki.

DLACZEGO JEST KOSZTOWNY

Zatajenie przed ubezpieczycielem faktu, ze dom powstat z konteneréw, moze skutkowac
odmowg wyptaty odszkodowania w razie szkody, pozostawiajgc inwestora bez zadnej ochrony
finansowej w sytuacji pozaru, zalania czy innego zdarzenia losowego.

JAK TEGO UNIKNAC
v Zawsze przedstawiaj ubezpieczycielowi petne i zgodne z prawda informacje o budynku.
v Poréwnaj oferty kilku towarzystw ubezpieczeniowych dostosowane do budynkéw modutowych.

v Wykup ubezpieczenie mozliwie szybko po zakonhczeniu budowy, nie odktadaj tego w czasie.
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Zanim ruszysz dalej

Zaden z opisanych tu btedéw nie jest nieuchronny. Wiekszosci z nich mozna catkowicie unikng¢
poprzez odrobine dodatkowej ostroznosci, konsultacje z odpowiednim specjalistag we wiasciwym
momencie oraz cierpliwos¢ na etapach, ktére kusza, aby je skrocic.

Warto wracac¢ do tego materiatu przed rozpoczeciem kazdego kolejnego etapu budowy
opisanego w gtéwnym przewodniku Zbuduj dom z kontenera od zera w 50 ilustrowanych
krokach, traktujgc go jako szybka liste kontrolng najczestszych zagrozen dla budzetu i
harmonogramu.
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