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Jak	korzystać	z	tego	przewodnika

Ten	materiał	zbiera	trzydzieści	najczęstszych	i	najbardziej	kosztownych	błędów	popełnianych
podczas	budowy	domu	z	kontenera,	pogrupowanych	w	sześć	obszarów	odpowiadających
kolejnym	etapom	inwestycji.

Każdy	błąd	opisany	jest	w	tym	samym	układzie:	na	czym	polega,	dlaczego	jest	kosztowny	oraz
jak	konkretnie	go	uniknąć.	Materiał	najlepiej	sprawdza	się	jako	punkt	odniesienia	przed
rozpoczęciem	każdego	kolejnego	etapu	budowy,	aby	z	wyprzedzeniem	sprawdzić,	na	co
zwrócić	szczególną	uwagę.

Większość	opisanych	tu	pomyłek	nie	wynika	ze	złej	technologii	budowy	kontenerowej,	lecz	z
pominięcia	pozornie	drobnych	kroków	kontrolnych.	Świadomość	tych	pułapek	to	jeden	z
najtańszych	sposobów	na	ochronę	budżetu	całej	inwestycji.

❖
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CZĘŚĆ 	1

BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I
FORMALNE

BŁĘDY	01-05
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01
BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I	FORMALNE

Rozpoczęcie	budowy	bez	sprawdzenia	warunków
zabudowy

Część	inwestorów	przystępuje	do	zakupu	kontenerów	i	organizacji	transportu,	zanim	upewni
się,	że	działka	w	ogóle	pozwala	na	postawienie	na	niej	budynku	mieszkalnego	w	planowanej
formie.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Jeśli	okaże	się,	że	działka	nie	ma	wydanych	warunków	zabudowy	albo	miejscowy	plan	wyklucza
taką	formę	zabudowy,	inwestor	może	zostać	zobowiązany	do	rozbiórki	już	postawionego	domu,
tracąc	całość	poniesionych	nakładów.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdź	status	planistyczny	działki	w	urzędzie	gminy	przed	jakimikolwiek	zakupami.
✓ Uzyskaj	wypis	i	wyrys	z	planu	miejscowego	lub	decyzję	o	warunkach	zabudowy.
✓ Skonsultuj	wstępny	projekt	z	urzędnikiem	lub	architektem	przed	zamówieniem	kontenerów.
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02
BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I	FORMALNE

Zaniżenie	budżetu	bez	rezerwy	finansowej

Inwestorzy	często	planują	budżet	wyłącznie	na	podstawie	kosztu	kontenerów	i	podstawowych
materiałów,	pomijając	koszty	instalacji,	dokumentacji	i	nieprzewidzianych	sytuacji.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Budowa	bez	rezerwy	finansowej	rzędu	przynajmniej	dziesięciu	do	piętnastu	procent	budżetu
niemal	zawsze	kończy	się	wstrzymaniem	prac	w	połowie	realizacji,	gdy	pojawią	się	dodatkowe,
nieprzewidziane	koszty.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaplanuj	budżet	obejmujący	wszystkie	etapy,	nie	tylko	same	kontenery.
✓ Zarezerwuj	minimum	dziesięć	do	piętnastu	procent	budżetu	na	nieprzewidziane	wydatki.
✓ Zbierz	oferty	od	kilku	dostawców	i	wykonawców,	zanim	ustalisz	ostateczną	kwotę.
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BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I	FORMALNE

Pominięcie	zgłoszenia	lub	pozwolenia	na	budowę

Niektórzy	inwestorzy	zakładają,	że	dom	z	kontenera,	jako	konstrukcja	tymczasowa	lub
modułowa,	nie	podlega	standardowym	procedurom	administracyjnym	obowiązującym	w
budownictwie.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Dom	z	kontenera	podlega	tym	samym	przepisom	prawa	budowlanego	co	budowa	tradycyjna.
Budowa	bez	wymaganego	zgłoszenia	lub	pozwolenia	grozi	wstrzymaniem	prac,	karami
administracyjnymi,	a	w	skrajnych	przypadkach	nakazem	rozbiórki.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Ustal	z	urzędem,	czy	Twój	projekt	wymaga	zgłoszenia,	czy	pełnego	pozwolenia	na	budowę.
✓ Skompletuj	wymaganą	dokumentację	projektową	przed	rozpoczęciem	jakichkolwiek	prac

ziemnych.
✓ Zachowaj	potwierdzenia	złożenia	wszystkich	wniosków	i	zgłoszeń.
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04
BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I	FORMALNE

Brak	jasno	określonego	przeznaczenia	budynku
przed	projektowaniem

Rozpoczynanie	projektowania	układu	wnętrza	bez	wcześniejszej	decyzji,	czy	dom	ma	być
całoroczny,	sezonowy,	czy	przeznaczony	na	wynajem,	prowadzi	do	licznych	zmian	koncepcji	w
trakcie	realizacji.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zmiana	przeznaczenia	budynku	w	trakcie	budowy	niemal	zawsze	wiąże	się	z	koniecznością
przeróbek	instalacji,	izolacji	i	układu	wnętrza,	co	generuje	dodatkowe	koszty	znacznie
przewyższające	koszt	wcześniejszej,	przemyślanej	decyzji.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Określ	ostateczne	przeznaczenie	budynku,	zanim	zlecisz	projekt	koncepcyjny.
✓ Zapisz	priorytety	inwestycji	i	wracaj	do	nich	przy	każdej	kolejnej	decyzji	projektowej.
✓ Skonsultuj	przeznaczenie	budynku	z	architektem	przed	rozpoczęciem	prac	projektowych.
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05
BŁĘDY	PLANISTYCZNE	I	FORMALNE

Wybór	wykonawcy	wyłącznie	na	podstawie
najniższej	ceny

Presja	budżetowa	skłania	część	inwestorów	do	wyboru	najtańszej	oferty	wykonawczej	bez
sprawdzenia	doświadczenia	firmy	konkretnie	w	budowie	z	kontenerów	morskich.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Firma	bez	doświadczenia	w	budownictwie	kontenerowym	często	nie	zna	specyfiki	pracy	ze
stalową	konstrukcją,	co	prowadzi	do	błędów	konstrukcyjnych,	izolacyjnych	i	instalacyjnych,
których	naprawa	kosztuje	znacznie	więcej	niż	różnica	w	cenie	oferty.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdzaj	doświadczenie	wykonawców	konkretnie	w	realizacjach	kontenerowych.
✓ Poproś	o	zdjęcia	lub	referencje	z	wcześniejszych,	podobnych	projektów.
✓ Traktuj	najniższą	ofertę	z	ostrożnością,	jeśli	znacząco	odbiega	od	pozostałych.
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❖

CZĘŚĆ 	2

BŁĘDY	PRZY	WYBORZE
DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

BŁĘDY	06-10
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06
BŁĘDY	PRZY	WYBORZE	DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

Brak	sprawdzenia	dojazdu	i	miejsca	na	dźwig
przed	dostawą

Inwestorzy	czasem	zamawiają	transport	kontenerów,	nie	sprawdzając	wcześniej,	czy	droga
dojazdowa	i	sama	działka	pozwalają	na	manewr	ciężarówki	i	ewentualnego	dźwigu.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Brak	miejsca	na	manewr	w	dniu	dostawy	prowadzi	do	opóźnień,	dodatkowych	kosztów
transportu	zastępczego,	a	w	skrajnych	przypadkach	do	konieczności	wynajęcia	innego	sprzętu
na	krótki	termin	po	znacznie	wyższej	stawce.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdź	osobiście	szerokość	i	nośność	drogi	dojazdowej	do	działki.
✓ Skonsultuj	z	firmą	transportową	wymagania	dotyczące	miejsca	na	rozładunek.
✓ Zweryfikuj	obecność	przeszkód,	takich	jak	niskie	linie	energetyczne	czy	wąskie	przejazdy.
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07
BŁĘDY	PRZY	WYBORZE	DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

Zakup	kontenera	bez	oględzin	stanu
technicznego

Kuszące	ceny	kontenerów	w	internetowych	ogłoszeniach	skłaniają	część	kupujących	do	zakupu
bez	osobistych	oględzin,	opierając	się	wyłącznie	na	zdjęciach	dostarczonych	przez	sprzedawcę.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zdjęcia	w	ogłoszeniu	rzadko	pokazują	stan	podłogi	i	dolnych	belek	ramowych,	gdzie	najczęściej
występuje	poważna	korozja.	Ukryte	uszkodzenia	ujawniają	się	dopiero	po	rozpoczęciu	adaptacji,
gdy	koszt	naprawy	lub	wymiany	kontenera	jest	już	znacznie	wyższy.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	oglądaj	kontener	osobiście	lub	zleć	to	zaufanej	osobie	przed	zakupem.
✓ Sprawdź	szczególnie	podłogę,	naroża	i	dolne	belki	ramowe	pod	kątem	korozji.
✓ Poproś	o	historię	eksploatacji	i	numer	identyfikacyjny	kontenera.
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08
BŁĘDY	PRZY	WYBORZE	DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

Pominięcie	badania	gruntu	na	trudnej	działce

Na	działkach	o	niepewnym	gruncie,	na	przykład	na	terenach	podmokłych	lub	nasypowych,
inwestorzy	czasem	rezygnują	z	badania	gruntu,	aby	zaoszczędzić	czas	i	pieniądze	na
wczesnym	etapie.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Dobór	fundamentu	bez	znajomości	rzeczywistych	warunków	gruntowych	może	prowadzić	do
nierównomiernego	osiadania	budynku,	pękania	połączeń	między	kontenerami	i	kosztownych
napraw	konstrukcyjnych	w	kolejnych	latach.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zleć	podstawowe	badanie	gruntu,	szczególnie	na	działkach	o	niepewnej	historii.
✓ Skonsultuj	wyniki	badania	z	konstruktorem	przed	wyborem	typu	fundamentu.
✓ Nie	oszczędzaj	na	tym	etapie	kosztem	stabilności	całej	konstrukcji.
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BŁĘDY	PRZY	WYBORZE	DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

Niedoszacowanie	kosztu	doprowadzenia	mediów
do	działki

Działki	oddalone	od	istniejącej	infrastruktury	bywają	atrakcyjne	cenowo,	jednak	koszt
doprowadzenia	prądu,	wody	i	kanalizacji	na	dłuższym	odcinku	często	zostaje	pominięty	we
wstępnych	kalkulacjach.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Koszt	doprowadzenia	mediów	na	długim	odcinku	od	najbliższej	sieci	potrafi	przewyższyć	koszt
samych	kontenerów,	co	może	radykalnie	zmienić	opłacalność	całej	inwestycji	już	po	zakupie
działki.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdź	warunki	i	koszt	przyłączenia	mediów	przed	zakupem	działki,	nie	po.
✓ Porównaj	koszt	podłączenia	do	sieci	z	kosztem	rozwiązań	niezależnych.
✓ Uwzględnij	koszt	mediów	jako	osobną,	jasno	wycenioną	pozycję	w	budżecie.
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10
BŁĘDY	PRZY	WYBORZE	DZIAŁKI	I	KONTENERÓW

Wybór	zbyt	małego	lub	niewłaściwego	typu
kontenera	do	potrzeb

Chęć	maksymalnej	oszczędności	prowadzi	czasem	do	wyboru	kontenerów	standardowych
zamiast	typu	high	cube,	mimo	planów	montażu	grubej	izolacji,	co	skutkuje	bardzo	niską
wysokością	użytkową	pomieszczeń.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Po	zamontowaniu	izolacji,	instalacji	i	sufitu	podwieszanego	w	kontenerze	standardowym,
wysokość	użytkowa	pomieszczeń	może	okazać	się	niewystarczająca	dla	komfortowego
użytkowania,	a	zmiana	typu	kontenera	na	tym	etapie	oznacza	rozpoczęcie	budowy	od	nowa.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Oblicz	przewidywaną	wysokość	użytkową	po	uwzględnieniu	izolacji	i	sufitu.
✓ Rozważ	kontenery	typu	high	cube,	jeśli	planujesz	grubą	warstwę	izolacji.
✓ Skonsultuj	wybór	typu	kontenera	z	architektem	na	etapie	projektu	koncepcyjnego.
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CZĘŚĆ 	3

BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I
KONSTRUKCYJNE

BŁĘDY	11-15
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11
BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I	KONSTRUKCYJNE

Postawienie	kontenerów	na	niedojrzałym	betonie

Presja	czasowa	harmonogramu	skłania	czasem	do	ustawienia	kontenerów	na	fundamencie
zaledwie	kilka	dni	po	zalaniu	betonu,	gdy	powierzchnia	wygląda	już	na	twardą	i	gotową	do
obciążenia.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Beton	osiąga	pełną	wytrzymałość	projektową	dopiero	po	około	dwudziestu	ośmiu	dniach.
Obciążenie	go	wcześniej	może	prowadzić	do	mikropęknięć	i	trwałego	osłabienia	fundamentu,
którego	naprawa	wymaga	częściowego	rozebrania	konstrukcji.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaplanuj	harmonogram	z	pełnym	zapasem	czasowym	na	dojrzewanie	betonu.
✓ Skonsultuj	z	konstruktorem	minimalny	czas	przed	obciążeniem	częściowym	i	pełnym.
✓ Udokumentuj	datę	zalania	betonu,	aby	precyzyjnie	planować	kolejne	etapy.
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BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I	KONSTRUKCYJNE

Pominięcie	wzmocnień	po	wycięciu	dużych
otworów

Po	wycięciu	otworów	na	duże	przeszklenia	lub	przejścia	między	kontenerami,	niektóre	ekipy
pomijają	montaż	profili	wzmacniających,	licząc	na	to,	że	konstrukcja	pozostanie	wystarczająco
sztywna.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Wycięty	otwór	bez	wzmocnienia	staje	się	punktem	koncentracji	naprężeń,	w	którym	może	dojść
do	pęknięcia	blachy	lub	trwałego	odkształcenia	konstrukcji,	widocznego	dopiero	po	kilku	latach
użytkowania.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	konsultuj	z	konstruktorem	rozmieszczenie	i	wielkość	planowanych	otworów.
✓ Montuj	profile	wzmacniające	wokół	każdego	większego	otworu	przed	dalszymi	pracami.
✓ Sprawdzaj	sztywność	otworu	po	zamontowaniu	wzmocnień,	zanim	zakryjesz	go	izolacją.
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BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I	KONSTRUKCYJNE

Niewłaściwe	poziomowanie	kontenerów	na
fundamencie

Podczas	montażu,	w	pośpiechu	związanym	z	kosztownym	wynajmem	dźwigu,	kontenery
bywają	ustawiane	bez	dokładnej	kontroli	poziomu	we	wszystkich	narożnikach.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Nawet	niewielkie	odchylenie	od	poziomu	powoduje	zacinanie	się	drzwi,	nierówne	połączenia
między	kontenerami	i	problemy	z	odprowadzaniem	wody	z	dachu.	Poprawki	po	zwolnieniu
dźwigu	są	znacznie	trudniejsze	i	kosztowniejsze.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdzaj	poziom	każdego	kontenera	natychmiast	po	jego	ustawieniu.
✓ Stosuj	podkładki	niwelacyjne	w	miejscach	drobnych	nierówności	fundamentu.
✓ Nie	zwalniaj	dźwigu,	dopóki	poziom	nie	zostanie	w	pełni	potwierdzony.

	 20 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



14
BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I	KONSTRUKCYJNE

Łączenie	kontenerów	bez	uprawnionego
spawacza

W	celu	obniżenia	kosztów,	część	inwestorów	zleca	łączenie	kontenerów	osobom	bez
odpowiednich	uprawnień	spawalniczych	lub	bez	doświadczenia	w	pracy	z	konstrukcjami
stalowymi.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Źle	wykonany	spaw	może	osłabić	konstrukcję	w	sposób	niewidoczny	gołym	okiem,	co	ujawnia
się	dopiero	w	sytuacji	dużego	obciążenia,	na	przykład	przy	silnym	wietrze	lub	obfitych	opadach
śniegu,	prowadząc	do	poważnego	zagrożenia	bezpieczeństwa.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zlecaj	prace	spawalnicze	wyłącznie	osobom	z	odpowiednimi	uprawnieniami.
✓ Sprawdź	referencje	i	doświadczenie	spawacza	konkretnie	w	konstrukcjach	stalowych.
✓ Wymagaj	dokumentacji	fotograficznej	wykonanych	połączeń	na	potrzeby	odbioru.

	 21 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



15
BŁĘDY	FUNDAMENTOWE	I	KONSTRUKCYJNE

Dobór	fundamentu	bez	konsultacji	z
konstruktorem

Kierując	się	wyłącznie	ceną	lub	czasem	realizacji,	niektórzy	inwestorzy	samodzielnie	wybierają
typ	fundamentu,	bez	konsultacji	z	konstruktorem	znającym	rzeczywiste	warunki	gruntowe	i
planowaną	konstrukcję.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zbyt	lekki	fundament	dobrany	bez	konsultacji	może	prowadzić	do	poważnych	uszkodzeń
konstrukcji	już	w	pierwszych	latach	użytkowania	domu,	a	naprawa	fundamentu	pod	gotowym
już	budynkiem	jest	jedną	z	najbardziej	kosztownych	interwencji	budowlanych.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	konsultuj	wybór	typu	fundamentu	z	uprawnionym	konstruktorem.
✓ Przedstaw	konstruktorowi	pełne	informacje	o	planowanym	układzie	kontenerów.
✓ Nie	decyduj	o	typie	fundamentu	wyłącznie	na	podstawie	ceny	lub	czasu	realizacji.

	 22 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH
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	 23 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



16
BŁĘDY	IZOLACYJNE	I	HYDROIZOLACYJNE

Pominięcie	zabezpieczenia	antykorozyjnego
przed	izolacją

Aby	przyspieszyć	harmonogram,	część	ekip	przechodzi	bezpośrednio	do	montażu	izolacji,
pomijając	dokładne	oczyszczenie	i	zagruntowanie	stalowej	powłoki	kontenera.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Niezabezpieczona	stal	może	zacząć	korodować	już	w	ciągu	kilku	miesięcy	od	kontaktu	z
wilgocią,	a	proces	ten	postępuje	niezauważalnie	pod	warstwą	izolacji,	ujawniając	się	dopiero	po
latach	w	postaci	poważnych	uszkodzeń	konstrukcyjnych.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	oczyść	i	zagruntuj	powierzchnię	kontenera	przed	montażem	izolacji.
✓ Zwróć	szczególną	uwagę	na	złącza,	naroża	i	spód	kontenera	stykający	się	z	fundamentem.
✓ Nie	traktuj	gruntowania	jako	etapu,	na	którym	można	zaoszczędzić	czas.

	 24 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



17
BŁĘDY	IZOLACYJNE	I	HYDROIZOLACYJNE

Zastosowanie	izolacji	nieodpornej	na	wilgoć

Wybór	najtańszego	dostępnego	materiału	izolacyjnego	bez	sprawdzenia	jego	odporności	na
wilgoć	jest	częstym	sposobem	na	obniżenie	kosztów	budowy	na	wczesnym	etapie.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Izolacja	nieodpowiednia	do	warunków	wilgotnościowych	sprzyja	rozwojowi	pleśni	i	grzybów
wewnątrz	ścian,	co	jest	niewidoczne	aż	do	momentu	poważnego	uszkodzenia	konstrukcji	i
wykończenia,	a	wymiana	zawilgoconej	izolacji	wymaga	demontażu	ścian.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Porównaj	odporność	na	wilgoć	rozważanych	materiałów	izolacyjnych	przed	zakupem.
✓ Skonsultuj	wybór	materiału	z	wykonawcą	pod	kątem	lokalnych	warunków	klimatycznych.
✓ Nie	kieruj	się	wyłącznie	ceną	przy	wyborze	systemu	izolacji	termicznej.

	 25 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



18
BŁĘDY	IZOLACYJNE	I	HYDROIZOLACYJNE

Brak	próby	szczelności	dachu	przed	zakryciem

Po	zamontowaniu	membrany	hydroizolacyjnej	na	dachu,	niektóre	ekipy	od	razu	przechodzą	do
dalszych	prac	wykończeniowych,	nie	sprawdzając	wcześniej	szczelności	wykonanej	warstwy.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Wykrycie	przecieku	po	zamontowaniu	sufitu	podwieszanego	i	wykończenia	wnętrz	jest	znacznie
trudniejsze	i	kosztowniejsze	niż	przeprowadzenie	prostej	próby	zalania	wodą	tuż	po	wykonaniu
hydroizolacji.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	przeprowadź	próbę	szczelności	dachu	przed	zamknięciem	go	wykończeniem.
✓ Sprawdź	szczególnie	dokładnie	miejsca	przejść	instalacyjnych	przez	dach.
✓ Udokumentuj	wynik	próby	szczelności	na	potrzeby	ewentualnej	reklamacji.

	 26 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



19
BŁĘDY	IZOLACYJNE	I	HYDROIZOLACYJNE

Ignorowanie	mostków	termicznych	przy	oknach	i
narożach

Kontrola	jakości	izolacji	bywa	ograniczana	do	sprawdzenia	głównych	powierzchni	ścian,	z
pominięciem	szczegółowej	weryfikacji	newralgicznych	miejsc,	takich	jak	ramy	okienne	czy
naroża	konstrukcyjne.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Nawet	pojedynczy	niewykryty	mostek	termiczny	może	w	dłuższej	perspektywie	prowadzić	do
miejscowej	kondensacji,	wilgoci	i	degradacji	materiałów	wykończeniowych,	a	jego	naprawa	po
zamknięciu	ścian	wymaga	ich	częściowego	demontażu.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Sprawdzaj	dokładnie	połączenia	ścian	z	podłogą	i	sufitem	pod	kątem	mostków	termicznych.
✓ Rozważ	wykonanie	kontroli	termowizyjnej	budynku	przed	zamknięciem	ścian.
✓ Doszczelnij	wykryte	mostki	termiczne	przed	przejściem	do	wykończenia	wnętrz.

	 27 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



20
BŁĘDY	IZOLACYJNE	I	HYDROIZOLACYJNE

Brak	wentylacji	w	szczelnie	izolowanym	budynku

Skupienie	się	wyłącznie	na	maksymalnej	szczelności	izolacji,	bez	równoległego	zaplanowania
odpowiedniej	wentylacji,	jest	częstym	błędem	przy	budowie	energooszczędnych	domów	z
kontenerów.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Szczelna	konstrukcja	bez	odpowiedniej	wentylacji	sprzyja	kondensacji	pary	wodnej	na	zimnych
powierzchniach,	co	prowadzi	do	rozwoju	pleśni	i	grzybów,	szczególnie	w	łazience	i	kuchni,	gdzie
powstaje	najwięcej	pary	wodnej.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaplanuj	wentylację	grawitacyjną	lub	mechaniczną	już	na	etapie	projektu	instalacji.
✓ Zwróć	szczególną	uwagę	na	wentylację	pomieszczeń	mokrych.
✓ Nie	polegaj	wyłącznie	na	uchylaniu	okien	jako	sposobie	wentylacji	szczelnego	domu.

	 28 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH
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	 29 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



21
BŁĘDY	INSTALACYJNE

Pominięcie	uziemienia	metalowej	konstrukcji

Niektóre	ekipy	elektryczne,	szczególnie	te	bez	doświadczenia	w	budynkach	modułowych,
pomijają	lub	wykonują	niedokładnie	uziemienie	całej	metalowej	konstrukcji	kontenera.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

W	przypadku	uszkodzenia	izolacji	przewodu,	nieuziemiona	metalowa	obudowa	może	stać	się
źródłem	poważnego	porażenia	prądem,	co	stanowi	bezpośrednie	zagrożenie	dla	zdrowia	i	życia
domowników.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	zlecaj	projekt	i	wykonanie	uziemienia	uprawnionemu	elektrykowi.
✓ Sprawdź	skuteczność	uziemienia	przed	podłączeniem	zasilania	do	budynku.
✓ Wymagaj	protokołu	pomiarów	odbiorczych	instalacji	elektrycznej.

	 30 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



22
BŁĘDY	INSTALACYJNE

Zamknięcie	ścian	przed	pomiarami	odbiorczymi
instalacji	elektrycznej

Presja	harmonogramu	skłania	czasem	do	zamknięcia	ścian	płytami	wykończeniowymi	zaraz	po
zakończeniu	okablowania,	bez	wcześniejszego	wykonania	pomiarów	odbiorczych	instalacji.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Wykrycie	usterki	instalacji	elektrycznej	po	zamknięciu	ścian	oznacza	konieczność	demontażu
gotowego	już	wykończenia,	co	generuje	znacznie	wyższe	koszty	niż	wykonanie	pomiarów	przed
zamknięciem	instalacji.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	wykonuj	pomiary	odbiorcze	instalacji	przed	zamknięciem	ścian.
✓ Sprawdź	zgodność	wykonania	instalacji	z	zatwierdzonym	projektem.
✓ Udokumentuj	zdjęciami	przebieg	instalacji	przed	jej	zakryciem.

	 31 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



23
BŁĘDY	INSTALACYJNE

Niedostateczny	spadek	rur	kanalizacyjnych

Ograniczona	wysokość	przestrzeni	pod	podłogą	kontenera	czasem	skłania	do	zaniżenia	spadku
rur	kanalizacyjnych	względem	wartości	zalecanych	przez	normy	instalacyjne.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Niedostateczny	spadek	rury	kanalizacyjnej	prowadzi	do	jej	zapychania	się	i	cofania	nieczystości,
nawet	jeśli	błąd	wydaje	się	niewielki	podczas	montażu,	a	naprawa	instalacji	pod	podłogą
wymaga	jej	częściowego	rozebrania.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaplanuj	trasę	i	spadki	instalacji	kanalizacyjnej	razem	z	hydraulikiem.
✓ Sprawdź	zgodność	wykonanych	spadków	z	projektem	przed	zakryciem	podłogi.
✓ Nie	akceptuj	kompromisów	w	spadku	kanalizacji	kosztem	wygody	montażu.

	 32 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



24
BŁĘDY	INSTALACYJNE

Niedoszacowanie	mocy	grzewczej	do	strat	ciepła
konstrukcji	stalowej

Dobór	mocy	systemu	grzewczego	na	podstawie	ogólnych,	uśrednionych	wskaźników,	bez
uwzględnienia	specyfiki	szybko	wychładzającej	się	konstrukcji	stalowej,	prowadzi	do
niedogrzania	budynku.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Niedoszacowanie	mocy	grzewczej	w	stosunku	do	rzeczywistych	strat	ciepła	przez	stalową
konstrukcję	prowadzi	do	chronicznego	uczucia	chłodu	zimą,	a	rozbudowa	systemu	grzewczego
po	wykończeniu	wnętrz	jest	znacznie	bardziej	kłopotliwa.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Oblicz	zapotrzebowanie	na	moc	grzewczą	z	uwzględnieniem	specyfiki	konstrukcji	stalowej.
✓ Skonsultuj	dobór	systemu	grzewczego	z	instalatorem	mającym	doświadczenie	w	budynkach

kontenerowych.
✓ Rozważ	zapas	mocy	grzewczej	na	wypadek	szczególnie	mroźnych	okresów.

	 33 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



25
BŁĘDY	INSTALACYJNE

Brak	planu	tras	kablowych	przed	zamknięciem
ścian

Infrastruktura	sieciowa	i	ewentualne	rozwiązania	smart	home	bywają	planowane	dopiero	po
zakończeniu	głównych	prac	instalacyjnych,	gdy	ściany	są	już	częściowo	zamknięte.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Poprowadzenie	okablowania	sieciowego	po	zamknięciu	ścian	jest	znacznie	trudniejsze	i	bardziej
kosztowne	niż	zaplanowanie	tego	na	etapie	instalacji	elektrycznej,	a	efektem	bywa
prowizoryczne,	widoczne	okablowanie	po	ścianach.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaplanuj	trasy	okablowania	sieciowego	równolegle	z	instalacją	elektryczną.
✓ Ustal	z	wyprzedzeniem,	które	pomieszczenia	wymagają	punktów	dostępowych	sieci.
✓ Rozważ	ewentualne	rozwiązania	smart	home	przed	zamknięciem	ścian,	nie	po.

	 34 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH
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	 35 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



26
BŁĘDY	WYKOŃCZENIOWE	I	BUDŻETOWE

Zamówienie	mebli	na	wymiar	przed
potwierdzeniem	instalacji

Chęć	przyspieszenia	prac	skłania	czasem	do	zamówienia	zabudowy	kuchennej	lub	łazienkowej
na	wymiar,	zanim	lokalizacja	podłączeń	wody	i	prądu	zostanie	ostatecznie	potwierdzona.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Rozbieżność	między	zamówioną	zabudową	a	rzeczywistą	lokalizacją	instalacji	prowadzi	do
kosztownych	przeróbek	mebli	na	wymiar	lub	konieczności	przesunięcia	już	wykonanych
podłączeń.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Potwierdź	ostateczną	lokalizację	instalacji	przed	złożeniem	zamówienia	na	meble.
✓ Zweryfikuj	wymiary	zabudowy	bezpośrednio	na	miejscu,	po	zakończeniu	instalacji.
✓ Zachowaj	margines	czasowy	między	zakończeniem	instalacji	a	zamówieniem	mebli.

	 36 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



27
BŁĘDY	WYKOŃCZENIOWE	I	BUDŻETOWE

Zastosowanie	materiałów	nieodpornych	na
wilgoć	w	łazience

Względy	estetyczne	lub	budżetowe	czasem	skłaniają	do	zastosowania	w	łazience	materiałów
wykończeniowych	przeznaczonych	do	pomieszczeń	suchych,	nieodpornych	na	stały	kontakt	z
wodą.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zastosowanie	materiałów	nieodpornych	na	wilgoć	w	łazience	lub	kuchni,	nawet	jeśli	wyglądają
estetycznie,	prowadzi	do	ich	szybkiego	zniszczenia	i	konieczności	kosztownej	wymiany	całego
wykończenia.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Wybieraj	do	pomieszczeń	mokrych	wyłącznie	materiały	w	pełni	odporne	na	wilgoć.
✓ Zwróć	szczególną	uwagę	na	jakość	uszczelnień	wokół	brodzika,	wanny	i	umywalki.
✓ Nie	oszczędzaj	na	materiałach	wykończeniowych	w	łazience	kosztem	ich	trwałości.

	 37 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



28
BŁĘDY	WYKOŃCZENIOWE	I	BUDŻETOWE

Zabudowa	meblowa	blokująca	dostęp	do
instalacji

Projektując	zabudowę	meblową	wykorzystującą	każdy	dostępny	centymetr	przestrzeni,	łatwo
przeoczyć	konieczność	pozostawienia	dostępu	do	elementów	instalacji	wymagających
okresowej	konserwacji.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zabudowa	meblowa	zasłaniająca	dostęp	do	zaworów,	rozdzielnicy	elektrycznej	lub	innych
elementów	wymagających	przeglądu	utrudnia	późniejsze	naprawy,	co	w	praktyce	oznacza
częściowy	demontaż	mebli	przy	każdej	awarii.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zaznacz	na	projekcie	wszystkie	elementy	instalacji	wymagające	stałego	dostępu.
✓ Zaplanuj	zabudowę	meblową	z	uwzględnieniem	tych	punktów	już	na	etapie	projektu.
✓ Rozważ	zastosowanie	zdejmowanych	paneli	rewizyjnych	w	miejscach	krytycznych.

	 38 PRZEWODNIK	PO	30	NAJDROŻSZYCH
BŁĘDACH



29
BŁĘDY	WYKOŃCZENIOWE	I	BUDŻETOWE

Pominięcie	przeglądu	końcowego	przed
odbiorem

Chęć	jak	najszybszego	zamieszkania	w	gotowym	domu	skłania	czasem	do	pominięcia
szczegółowego	przeglądu	końcowego	wszystkich	instalacji	i	elementów	wykończenia.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Przegląd	końcowy	to	ostatnia	okazja,	aby	wychwycić	usterki,	zanim	dom	zostanie	w	pełni
wyposażony	i	zamieszkany,	co	znacznie	utrudnia	dostęp	do	wielu	elementów	konstrukcyjnych	i
instalacyjnych	podczas	ewentualnych	późniejszych	napraw.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Przygotuj	i	skrupulatnie	przejdź	listę	kontrolną	obejmującą	wszystkie	instalacje.
✓ Zleć	poprawę	wykrytych	usterek	przed	formalnym	odbiorem,	nie	po	wprowadzeniu	się.
✓ Sporządź	dokumentację	fotograficzną	stanu	domu	przed	odbiorem	końcowym.
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Brak	odpowiedniego	ubezpieczenia	budynku
modułowego

Po	zakończeniu	budowy	część	inwestorów	zwleka	z	wykupieniem	ubezpieczenia	lub	zataja
przed	ubezpieczycielem	fakt,	że	dom	powstał	z	kontenerów	morskich,	obawiając	się	wyższej
składki.

DLACZEGO	JEST	KOSZTOWNY

Zatajenie	przed	ubezpieczycielem	faktu,	że	dom	powstał	z	kontenerów,	może	skutkować
odmową	wypłaty	odszkodowania	w	razie	szkody,	pozostawiając	inwestora	bez	żadnej	ochrony
finansowej	w	sytuacji	pożaru,	zalania	czy	innego	zdarzenia	losowego.

JAK	TEGO	UNIKNĄĆ

✓ Zawsze	przedstawiaj	ubezpieczycielowi	pełne	i	zgodne	z	prawdą	informacje	o	budynku.
✓ Porównaj	oferty	kilku	towarzystw	ubezpieczeniowych	dostosowane	do	budynków	modułowych.
✓ Wykup	ubezpieczenie	możliwie	szybko	po	zakończeniu	budowy,	nie	odkładaj	tego	w	czasie.
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Zanim	ruszysz	dalej

Żaden	z	opisanych	tu	błędów	nie	jest	nieuchronny.	Większości	z	nich	można	całkowicie	uniknąć
poprzez	odrobinę	dodatkowej	ostrożności,	konsultację	z	odpowiednim	specjalistą	we	właściwym
momencie	oraz	cierpliwość	na	etapach,	które	kuszą,	aby	je	skrócić.

Warto	wracać	do	tego	materiału	przed	rozpoczęciem	każdego	kolejnego	etapu	budowy
opisanego	w	głównym	przewodniku	Zbuduj	dom	z	kontenera	od	zera	w	50	ilustrowanych
krokach,	traktując	go	jako	szybką	listę	kontrolną	najczęstszych	zagrożeń	dla	budżetu	i
harmonogramu.

❖
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